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Zmluva o najme a podnajme nebytovych priestorov ¢. 2/2016
uzavreta podl’a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Zmluva*)

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Zékladng Skola, Kudlovské 11, Humenné
Zastup.: RNDr. Anna Kissova, poverend riadenim Skoly
Kudlovska 11, 066 01 Humenné
ICO: 37876741
DIC: 2021672048
Bankové spojenie: Tatra banka Humenné a.s.
IBAN: SK2811000000002627066520

(d’alej len prenajimatel’)

Najomca: Sukromnd zékladnd umelecka skola
Zastup.: Jozefom Bobrikom DIS.art
Namestie slobody 1, 066 01 Humenné
ICO: 42419743
DIC: 2120119815
Bankové spojenie: Prima banka Humenné
IBAN: SK7356000000004317248002

(d’alej len ndjomca)

I.
Predmet a Gcel najmu

1.1 Prenajimatel’ je sprévcom nehnutelnosti, nachddzajucej sa v kat. uzemi Humenné,

obec Humenné, okres Humenné, ul. Kudlovskd, zapisanej v prospech prenajimatel’a
- na liste vlastnictva ¢. 8188 vydanym Katastrdlnym dradom v PreSove, Spravou

katastra Humenné ako budova, stp. ¢ 218, postavenej na pozemku parc. &. 285/1
Prenajimatel’ prenechdva ngjomcovi do uZivania tieto nebytové priestory:
miestnost’ ¢. 205 o vymere 56 m2 nachadzajucej sa na prizemi - paviléon B,
miestnost’ ¢. 304 o vymere 31 m2, miestnost’ ¢. 305 o vymere 32 m2, miestnost’
€. 308 o vymere 27m2, miestnost €. 309 o vymere 59m2, miestnost’ ¢. 310 o vymere
59m2, miestnost’ €. 311 o vymere 76 m2 a WC + predsiet (dievEenské, chlapéenské)
o vymere 32m?2 nachddzajucich sa na I. poschodi — pavilon B. Celkova vymera
prenajatych priestorov je 372m2.

1.2 N4jomca sa zavdzuje predmet ngjmu uvedeny v bode 1.1 vyuzivat' na realiziciu
vychovno-vzdelavacej ¢innosti.

1.3 Ak st sucastou nebytovych priestorov prenajimané technické zariadenia, ich popis je
v prilohe ¢. 1, ktora tvori neoddelitel'nu stdast’ tejto zmluvy.



S
Cas ndjmu

N4jom sa uzatvara na dobu neuritd. Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania
obidvomi zmluvnymi stranami. U¢innost nadobudne dilom nasledujicim po dni jej
zverejnenia na webovej stranke $koly.

I11.
Vys$ka a splatnost’ nijomného
a sposob jeho platenia

3.1. Vyska ngjomného bola stanovend dohodou 3,50€/m2/rok. Zalohové thrady za sluZzby
spojené s uZivanim nebytovych priestorov a prenajimanych technickych zariadeni su

stanovené podl'a prislusnych cenovych predpisov a podliehaju roénému zictovaniu,

3.2. Vyska uhrad sa urCuje takto:

a/ Ro¢né Ghrada za n4jom: 1 302,00 EUR

b/ Ro¢n4 thrada za sluzby: 4 451,10 EUR
z toho:
Tepelné energia: 2 064,60 EUR
Elektrickd energia: 613,80 EUR
Vodné, stoéné: 512,70 EUR
Ostatné sluzby: upratovanie, vyvoz TKO: 1 260,00 EUR
Roc¢né thrady spolu: 5753,10 EUR
Mesacny predpis thrad: 479,43 EUR

3.3. Splatnost’ thrad najomného:
Mesaénu uhradu vykond ndjomca do 5. diia prislusného mesiaca, pricom prva splatka
bude uhradend ndjomcom v denl podpisania zmluvy.

3.4. Zaroveti sa ngjomca zavizuje, ze na Ulet prenajimatel’a uvedeny v tejto zmluve uhradi
splatku vo vyske trojmesa¢ného ndjomného + sluzieb spojenych s uZivanim vo vyske
1 438,29 EUR najneskdr do 15 dni od podpisania zmluvy, d’alSie splatky budi mesacné.
Neuhradenie prvej splatky v dohodnutom termine bude povazované za dovod pre
odstipenie od zmluvy zo strany prenajimatel’a. Prva splatku mdze prenajimatel’ pouzit’
len na hradu dlzného najomného, Skody sposobenej na predmete ndjme ndjomcom a na
zabezpeCenie d’al§ich svojich opravnenych narokov vyplyvajucich zo zmluvy.

3.5. Spdsob platenia thrad:
Néjomca vykona thradu na prijmovy Gcet prenajimatela IBAN: SK28 1100 0000 0026
2706 6520 vedeného v Tatrabanke Humenné a.s., VS ¢. ngjomnej zmluvy.

3.6. Pri ome$kani uhrady nijomného ma prenajimatel’ prdvo uUCtovat’ ndjomcovi Uroky
z omeSkania v zmysle Ob¢ianskeho zékonnika a Nariadenia Vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.,
ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenie Ob¢ianskeho zakonnika.



3.7. Neuhradenie viac nez dvoch mesagnych splatok je pre prenajimatela dévodom na
vypovedanie ndgjomnej zmluvy.

3.8. Ngjomné za nebytové priestory bude upravené kazdoro¢ne o percento miery inflacie po
oficidlnom zverejneni SU SR, ale maximélne do vysky 5%.

Iv.
Skonc¢enie najmu

4.1 Prenajimatel’ i ndjomca st opravneni vypovedat’ zmluvu pisomne bez udania dovodu.

4.2 Vypovedna lehota je jeden mesiac pre obidve zmluvné strany. Za¢ina plynat’ prvym diiom
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruteni pisomnej vypovede druhej zmluvnej
strane.

4.3 V pripade, ak ndjomca nedodrzi podmienky stanovené v &. IIL. bode 3.4 zmluvy, mé
prenajimatel’ pravo okamzZite od zmluvy odstupit’. Uinky odstipenia nastanti momentom
dorugenia pisomného ozndmenia ndjomcovi, Ze prenajimatel’ od zmluvy odstupuje.

Néjom podla tejto zmluvy méze zaniknut’ aj dohodou zmluvnych stran.

V.
Ostatné osobitné dojednania

5.1. Préva a povinnosti prenajimatela a ngjomcu sa riadia ustanoveniami § 5 a 6 zakona
¢. 116/90 Zb. Akékol'vek opravy G&elovej povahy a drobné opravy /§5 — 8 Nariadenia
vlady SR ¢. 87/1995/ vo vnutri nebytovych priestorov uvedenych v &l. 1 ako aj revizie,
Gdrzbu aopravy /okrem GO/ zaisti ndjomca na svoje nédklady. Ostatné opravy
spolo¢nych priestorov a udrziavanie podstaty budovy a spolo¢nych zariadeni zaistuje
a hradi prenajimatel’.

5.2. Ngjomca v plnom rozsahu zodpovedd za $kodu, ktord v prenajatych priestoroch resp.
v spolo¢nych priestoroch a na podstate budovy spdsobi svojou &innostou bud’ on sam,
alebo i, ktorl plnili jeho prikazy. Poistenie svojho majetku nachddzajuceho sa
v prenajatych priestoroch si ndjomca vykond sam na svoje vlastné naklady.

5.3. Stavebné Upravy nebytovych priestorov, ktoré podliehaju ohldseniu v zmysle § 57
zékona €. 50/1976 Zb. o izemnom plénovani a stavenom poriadku (stavebny zakon)
vzneni neskorSich predpisov méze ndjomca vykonavat' len po predchadzajiicom
pisomnom suhlase prenajimatel'a. Ndjomca mdZe pozadovat’ tthradu nakladov spojenych
so zmenou predmetu ngjmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajici pisomny sthlas
a prenajimatel’ sa v tomto sthlase zaviazal uhradit’ tieto naklady.

5.4. Po skonceni ndjmu je ndjomca povinny vratit’ nebytové priestory prenajimatelovi v stave,
v akom ich prevzal, s prevedenim zékladného hygienického néteru, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zéklade pisomného sthlasu prenajimatela.
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5.5. N4jomca nie je opravneny prenechat predmet ngjmu, a to ani ¢ast’ prenajatych priestorov
do n4jmu, podngjmu alebo vypozicky d’alsim tretim osobam a nesmie tento majetok ani
Ziadnym inym sposobom zat'azit’.

5.6. Pokial’ tdto zmluva nestanovi ind¢, platia pre nagjomny pomer prislusné ustanovenia
zdkona €. 116/1990 Zb., Obcianskeho zakonnika, domového poriadku a platnych
cenovych predpisov.

5.7. Zmeny tykajlce sa tejto najomne;j zmluvy sa mozu vykonat’ len pisomnymi dodatkami
k zmluve o ngjme.

5.8. N4jomca sa zavédzuje, Ze v nebytovych priestoroch v zmysle zdkona ¢. 314/2001 Zb. o
ochrane pred poziarmi azdkona ¢. 124/2006 Z. z. NR SR o bezpe¢nosti a ochrane
zdravia pri préci si bude zabezpeCovat' poziarnu ochranu a BOZP na vlastné néklady.
Prenajimatel’ si vyzaduje pravo vstupu do prenajatych priestorov za Géelom kontroly
dodrZiavania hore uvedenych predpisov. Po podpisani zmluvy budd najomcovi
odovzdané kl'ice od vstupu do aredlu Skoly a od bo¢ného vchodu do budovy $koly ( od
parku).

5.9. Néjomca tymto ddva suhlas na to, aby jeho osobné udaje uvedené v zmluve boli
spraciivané prenajimatelom podla zdkona ¢. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych tdajov
v zneni neskorsich predpisov a pouzité na tcely plnenia zavizkov prenajimatela podla
zmluvy, ako aj na u€ely vymaéhania nesplnenych zévézkov ngjomcu podl'a zmluvy a aby
boli za tymto ucelom poskytnuté tretim osobam. Sthlas sa d4va na dobu do Uplného
zaniku zavizku ndjomcu z ndgjomnych vzt'ahov zalozenych zmluvou.

5.10.Tato zmluva je vyhotovend v 4 vyhotoveniach, z ktorych obdrZia: 2 vyhotovenia
zriad’ovatel’, 1 vyhotovenie prenajimatel’ a 1 vyhotovenie ndjomca.

5.11.Zmluvné stany vyhlasuju, Ze sa obozndmili s obsahom tejto zmluvy, Ze jej porozumeli
a na znak sthlasu s flou ju vlastnoruéne podpisali.

V Humennom, diia 18. 07:-2016_ V Humennom, dila 18. 07.2016
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